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ACTUALIDAD

Planes de Villavieja 'y
Navarredonda

Los ayuntamientos de Na-
varredonda y San Mamés y
Villavieja de Lozoya, dos
municipios de la Sierra Nor-
te, se han cansado de espe-
rar a que la comunidad re-
dactara y tramitara sus pla-
nes generales de ordena-
cion y han decidido revocar
la delegacion. Habian dele-
gado esta competencia, en
julio de 2001 y agosto de
2003, respectivamente, y
no se habia tomado iniciati-
va alguna. J. C. M.

Tasaciones para
invidentes

TecniTasa y el Grupo Fun-
dosa, perteneciente a la
Fundacién Once, han firma-
do un convenio de colabora-
cion para hacer tasaciones
en braille e incorporaran a
las tasaciones una valora-
cion de la accesibilidad de

la vivienda. Con los datos,
la tasadora realizara un ob-
servatorio de viviendas acce-
sibles en determinadas ciu-
dades. S. L. L.

Rehabilitacion
integral

El Ayuntamiento de Ma-
drid ha aprobado cuatro
nuevas Areas de Rehabilita-
cion en el centro historico:
Conde Duque, Toledo, Sale-
sas y Santo Domingo. Los
cuatro ambitos albergan ca-
si 23.000 viviendas. Ade-
mas de la mejora del entor-
no, unas 2.500 viviendas re-
cibiran ayudas ala rehabili-
tacion entre 2009 y 2012.
Podran percibir hasta el
75% del presupuesto prote-
gido con un méaximo de
21.000 euros por vivienda.

Mil pisos en

Tres Cantos

Seis meses después de ini-
ciada la urbanizacién del
sector tnico urbanizable de
Tres Cantos, obras que se
prolongaran hasta 2010,
FCC ha presentado al Ayun-
tamiento un plan especial
para ejecutar los mil pisos
en alquiler con opcién a
compra ya adjudicados ha-
ce un afio. A cambio de tra-
mitar la gestion integrada
del ambito, que ocupa 3,3
millones de metros, la
constructora obtiene el
35% de la edificabilidad,
unos 420.000 metros, in-
cluidos los 291.664 para vi-
vienda protegida. J. C. M.

Alquiler en Pozuelo

El Ayuntamiento ha puesto
en marcha una Agencia Mu-
nicipal de Alquiler que se-
lecciona futuros inquilinos
menores de 35 afos y ofre-
ce garantias y asesora a es-
tos y a propietarios que al-
quilen sus viviendas vacias.

Tormenta perfecta o dos anos malos

Entre 24 meses y al menos cinco anos: no hay unanimidad sobre la profundidad de la crisis

INMACULADA DE LA VEGA

Dos afios es lo que tardara en ab-
sorberse el stock de viviendas sin
vender, aclararse el panorama fi-
nanciero y recuperar la confian-
za. Ese sera el tiempo del ajuste
que vivimos para José Manuel
Galindo, presidente de la pa-
tronal madrilenia Asprima, que
confia en una demanda de
450.000 viviendas anuales a
diez afios vista, segun indic6 en
un encuentro de la Asociacién
de Periodistas Econémicos
(Apie). En ese mismo foro, el
consultor José Barta habl6 de la
tormenta perfecta, desencadena-
da por la confluencia de cuatro
factores negativos, e indic6 que
la “vuelta a la racionalidad” se
prolongara cuatro o cinco afios,
considerando que aflorar todos
los efectos de la crisis financiera
y tomar las medidas fiscales y
econémicas necesarias requiere
mas de 24 meses.

Han confluido la subida de
los tipos de interés, que se va a
mantener a su juicio y contra lo
que sostiene el ministro Solbes,
quien, en visperas electorales, ha
declarado que el Euribor lleva
dos meses con descensos y “las
expectativas apuntan a una esta-
bilidad e incluso bajada de los ti-
pos de interés por parte del Ban-
co Central Europeo”. El segundo
desencadenante al que alude
Barta ha sido una ley del suelo
“inoportuna”, que ha venido a
coincidir con la crisis financiera
americana, que genera pérdida
de confianza y restricciones cre-
diticias y con que los elevados
precios chocaron con un fuerte
endeudamiento.

Ademas, varias notas negati-
vas hacen que la crisis actual se
presente, a su juicio, mas dura
que las anteriores. Entre otras, el
volumen del parque de vivien-
das en manos de los inversores,
considerando que han podido
absorber mas del 30% delas ven-
tas, mientras que en los noventa
estaban en manos de usuarios y
de promotores. Y también que el

Precios residenciales en Europa

En porcentaje respecto al ano anterior, a cierre del ejercicio
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Los visados de obra nueva caen algo mas del 30% en Madrid.

endeudamiento de las familias
es a 20y 25 afos, mientras que a
comienzo de los noventa era a 15
afnos. “El compromiso a largo
plazo agrava la incertidumbre si
se suma la precariedad laboral”,
segin Barta. El alto endeuda-
miento dificulta también la capa-
cidad de reaccién a particulares
y promotoras, que fijaban su in-
version a seis o siete aflos y que
se enfrentan a caidas en las ven-
tas que, a su juicio, supera el
50% que se ha apuntado para ro-
zar el 90%. Y tendran que bajar
mas los precios.

Desde una perspectiva euro-
pea, la Resefia de la Vivienda en
Europa 2008 de la asociacion
profesional Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS) sos-
tiene que la situacién actual se
presenta menos severa que la de

los noventa. Aunque detecta que
los precios de la vivienda se han
ralentizado en toda Europa y en
algunos paises como Alemania e
Irlanda han disminuido, descar-

El ajuste sera en
Europa mas suave
gue en los noventa, si
bien puede ser mas
brusco en Espana,
Irlanda y Polonia

ta que la caida sea tan acusada
como en la década pasada o las
anteriores situaciones en las que
coincidi6 un aumento de la infla-
ci6én con la subida de los tipos de

W 2006 M 2007

EL PAIS

interés. Estos son para RICS de-
terminante de la ralentizacion
del mercado y no la crisis crediti-
cia. Aprecia la asociacién mayor
riesgo de caida del precio de la vi-
vienda en Irlanda o Espafia, con
hipotecas a tipo variable y a lar-
go plazo, que sufren directamen-
te el impacto de la variacién en
los tipos de interés. A ellos les
afectara de forma mas negativa
la tasa de inflacién, que aumen-
t6 hasta el 3,1% en la zona euro,
cuando la meta propuesta por el
BCE es del 2%. También en Po-
lonia aprecia que los precios han
tocado techoy “los inversores in-
tentan vender en un clima de es-
casa demanda’.

Para Espafia —donde la in-
versién residencial suponia el
8% del PIB en 2006—, el peli-
gro es que arrastre al resto de la
economia “causando estragos en
su crecimiento en la confianza
del consumidor. En este sentido,
tras seis meses de caida, el indica-
dor de confianza del consumi-
dor que hace el Instituto de Cré-
dito Oficial ICO) muestra una li-
gerarecuperacion. En febrero su-
bid seis puntos respecto a enero,
aunque esta 13 puntos por deba-
jo del mismo mes de 2007. Se in-
terpreta como ajuste tras la so-
brerreaccion por las hipotecas
basura. Y hablando de reajuste,
el dela oferta: durante 2007 des-
cendié un 24,7% el niimero de vi-
sados de obra nueva en Espanay
algo mas del 30% en Madrid.

Febrero frena algo
el descenso de precios

Las casas usadas suben un 0,07%, aunque
arrastran una caida del 4,21% interanual

SANDRA LOPEZ LETON

Los precios de la vivienda usa-
da en la capital madrilena se
resisten a seguir bajando. De
hecho, aunque insignificante,
la capital ha experimentado en
febrero un leve ascenso en el
precio de un 0,07%. Aun asi la
evolucion en los dltimos doce
meses arroja una caida del
4,21%. Es lo que se desprende
del Preciémetro, indice de pre-
cios de Facilisimo.com. Com-
prar una casa usada en Ma-
drid cuesta 4.068 euros por
metro cuadrado.

Salamanca sigue siendo el
distrito con el precio mas alto,
con 6.527 euros por metro. Fe-
brero tampoco ha sido un mal

mes para los municipios de la
Comunidad de Madrid, donde
el precio de la usada ha bajado
un 0,5%, segun Fotocasa, y un
0,14%, segun Facilisimo. El
precio medio se sitta asi entre
3.445 y 3.632 euros por metro
cuadrado yla region se mantie-
ne como la tercera mas cara,
por detras del Pais Vasco y Ca-
taluna.

Lalocalidad que mas ha su-
frido la rebaja de precios ha si-
do Alcobendas, que ha bajado
un 2,56%, seguida de Arganda
del Rey, con un 1,64%, y Valde-
moro, con un 1,36%. Suben pre-
cios de entre el 0,91% y el
0,34% en San Fernando de He-
nares, San Sebastian de los Re-
yes y Pozuelo de Alarcon.

En el sureste nadan
contra corriente

La lentitud en la gestion publica y privada
solaparia los escollos que han ido surgiendo

Crisis econdmica y sentencias po-
drian retrasar mas la edificacion
de viviendas en el sureste. O no
porque, “con o sin ellas, hasta
2010 —ya con el proyecto de re-
parcelacién y con las obras de ur-
banizacion suficientemente
avanzadas— no podria estar lis-
to el suelo para ponernos a edifi-
car’, segun Joaquin Gomez, ge-
rente de Los Berrocales.
Aungque hay expertos que re-
claman una revision del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana de
1997 para zanjar el efecto de la
sentencia que anulaba este y
otros ambitos, el Tribunal Supe-
rior de Justicia, el pasado enero,
ha dejado claro, segtin Beatriz

Lobén, del Ayuntamiento de
Madrid, que no es su funcién
pronunciarse sobre la ejecucion
de la sentencia realizada por el
Consistorio y ratificada por la Co-
munidad, por lo que los desarro-
llos pueden seguir adelante.

En el caso de Los Ahijones se
ha solicitado el levantamiento
de la suspension de obras de ur-
banizacién y se estd pendiente
dela decision judicial. En Los Be-
rrocales, el juzgado denegb la pe-
ticién de suspension de las obras
por parte de particulares. Estos
presentaron la solicitud de para-
lizacion de obras fuera de plazo
en el caso de Valdebebas. Asi
que las maquinas pueden prose-
guir. Otra cosa distinta es la ma-
quinaria administrativa.



